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防渗漏施工技术在房屋建筑施工中的运用

●李秉科　张冬强

　　

[摘要]在建筑行业进一步发展过程中,房屋建筑工程项目数量逐渐增多,人们对于服务质量要求更高.做好

房屋建筑防水工作至关重要,其不仅关乎建筑的正常使用功能,同时还关乎建筑整体质量与安全.本文首先

对房屋建筑防渗漏施工重要性进行分析,然后探讨房屋建筑中常见渗漏问题,最后提出房屋建筑施工中的防

渗漏施工技术,望采纳.
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房
屋建筑作为人们生活与工作的关键场所，其质量关

乎每一位使用者的切身利益。 随着城市化进程的飞

速推进，建筑行业蓬勃发展，各式建筑拔地而起，但房屋渗

漏问题频频出现，给居民生活带来极大困扰。 渗漏不仅致

使室内装饰受损、家具发霉变质，影响居住舒适度，还可能

进一步侵蚀建筑结构，削弱其稳定性与安全性，缩短房屋使

用寿命。 据不完全统计，因渗漏引发的居民投诉长期居高

不下，维修成本也逐年攀升，已然成为建筑领域亟待攻克的

重难点问题。 基于此，加强对防渗漏施工技术在房屋建筑

施工中运用的研究具有十分现实的意义。

房屋建筑防渗漏施工重要性

在房屋建筑领域，防渗漏是施工领域的重要一环，其重

要性关乎建筑全生命周期的使用性能、安全性及经济效益，

直接与居住者权益、建筑行业发展紧密相连，是衡量建筑工

程质量的关键指标之一。

第一，从居住使用层面看，房屋是人们长期生活、工作

的空间，良好的防水效果是营造舒适居住环境的基础保障。

渗漏问题一旦出现，室内湿度将迅速攀升，墙面受潮起皮、

发霉滋生细菌，不仅破坏装修成果，致使壁纸脱落、乳胶漆

变色，还会让木质家具腐朽变形，电器因受潮短路损坏，严

重影响室内美观与居住舒适度。 长期处于潮湿发霉的环

境，更易诱发居住者呼吸道疾病、过敏症状，对身体健康构

成潜在威胁。

第二，从建筑结构安全角度，水分渗漏是建筑结构耐久

性的“天敌”。 混凝土作为建筑主体结构的关键材料，遇水

发生化学反应，致使内部钢筋锈蚀、体积膨胀，进而破坏混

凝土的密实度与整体性，降低结构承载能力。 尤其在高层

建筑中，竖向承重结构受损，会逐渐削弱整体稳定性，埋下

严重安全隐患。 长此以往，微小渗漏点可能引发连锁反

应，最终导致结构开裂、变形，危及整栋建筑的安全存续。

第三，从经济效益方面来说，防渗漏施工的意义同样不

可小觑。 房屋交付使用后，渗漏维修工程极为棘手，需耗

费大量人力、物力与时间成本。 维修过程常涉及拆除部分

装饰层、排查隐蔽工程，单次维修费用高昂；频繁维修还会

干扰居民正常生活，引发业主不满与投诉，损害开发商声

誉，间接影响后续项目销售与推广。

第四，从社会层面而言，优质的防渗漏施工契合可持续

发展理念。 减少渗漏意味着降低建筑能源消耗，维持室内

恒温恒湿环境，减轻暖通空调系统负担，实现节能减排。

再者，良好的建筑口碑能促进建筑行业良性发展，鞭策企业

严控质量，提升行业整体施工水平与服务质量。

房屋建筑常见渗漏问题

(一)屋面渗漏

屋面作为建筑抵御自然降水的首道防线，长期经受日晒

雨淋、温度变化，是渗漏高发区。 卷材防水屋面中，卷材

铺贴不当是常见诱因，施工人员若未处理好基层，使其平整

度、干燥度不达标，卷材便难以牢固贴合，形成空鼓、翘

边，雨水趁机渗入。 同时，屋面阴阳角、天沟、檐口等细部

节点，防水构造复杂，稍有疏忽，密封胶填充不密实、附加

层设置不到位，就会成为渗漏突破口。

刚性防水屋面同样存在隐患，混凝土浇筑振捣不实，致

使内部孔隙增多；养护不当引发干缩裂缝，在暴雨冲刷和积

水的浸泡下，水分顺着裂缝侵入屋面结构层。 此外，屋面

设施安装留下的孔洞，如烟道、通风管周边，倘若封堵不
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严，防水处理粗糙，也极易造成渗漏。

(二)外墙渗漏

外墙渗漏是房屋建筑常见渗漏类型，外墙一旦出现渗

漏，则会破坏建筑外立面美观，影响室内环境。 砖砌外

墙，砖缝灰浆不饱满是“顽疾”，砌筑过程中，若工人操作

不规范，竖向灰缝空虚、水平灰缝厚度不均，雨水极易穿透

灰缝，渗入墙体内部。 同时，外墙装饰层空鼓、开裂，像面

砖勾缝剂老化脱落、外墙乳胶漆涂层开裂，为雨水提供侵入

通道。 现代建筑大量采用的外墙保温系统，也是出现渗漏

的重要因素。 保温板拼接缝隙过大，未用密封材料有效封

堵；锚固件安装不当，致使保温板松动移位，破坏防水完整

性，让雨水得以绕过保温层侵入墙体。 而且，外墙上的门

窗洞口四周密封胶老化、开裂，窗台坡度设置不合理造成积

水，雨水顺势流入室内，引发渗漏。

(三)厨卫渗漏

厨房、卫生间用水频繁，管道、地漏众多，这些都是房

屋内部渗漏的“重灾区”。 第一，管道穿越楼板处，若未设

置止水套管，或套管与管道间填充材料不合格、密封不严，

管道漏水时，水会毫无阻碍地渗漏到楼下。 第二，漏排水

不畅、水封深度不足，异味与污水倒灌不说，地面一旦积

水，也容易通过地砖缝隙下渗。 第三，卫生间防水涂层施

工不规范，厚度不均、涂刷范围不够，墙角、管根等细部未

做加强处理，淋浴水长期浸泡侵蚀，会冲破薄弱防水部位，

造成渗漏，影响邻里生活。

(四)地下室渗漏

地下室深埋地下，周边水压大，地质条件复杂，渗漏防

治难度极高。 混凝土结构自防水失效较为常见，施工时混

凝土配合比不合理，抗渗等级不够，振捣过程产生蜂窝、麻

面、孔洞，地下水在压力作用下乘虚而入。 此外，地下室

变形缝、后浇带设置与处理不当，止水带破损、偏移，后浇

带浇筑时间过早或混凝土质量欠佳，无法抵抗地下水压力，

致使地下室出现渗漏现象，威胁地下室设备、物资安全，甚

至影响整栋建筑基础稳定性。

房屋建筑施工中防渗漏施工技术应用

(一)屋面防渗漏施工技术

在屋面防渗漏施工过程中，应该根据屋面类型选择合适

的防渗漏施工技术。 第一，卷材防水屋面防渗漏施工技

术。 常见的SBS改性沥青防水卷材，具备良好的耐候性、

耐高温与低温性能，能适应屋面复杂的气候环境。 施工

前，需精细处理屋面基层，确保其平整、干燥，坚实无起

砂、空鼓现象，坡度符合设计要求，利于雨水迅速排离屋

面。 卷材铺贴时，遵循“先高后低、先远后近”原则，采用

热熔法或冷粘法。 热熔法施工，加热卷材底面，使其热熔

后迅速铺贴于基层，并用压辊压实，保证卷材与基层紧密贴

合，排除空气；冷粘法借助专用胶粘剂，涂刷均匀，按规定

搭接宽度(一般不小于１００mm)拼接卷材，密封边缘。 第

二，刚性防水屋面技术。 刚性防水屋面以混凝土自身密实

性实现防水功能，关键在于混凝土配合比设计。 选用优质

水泥、级配良好的骨料，掺入适量外加剂，如减水剂、膨胀

剂，降低水灰比，提升混凝土抗渗性与抗裂性。 浇筑过程

采用机械振捣，确保混凝土密实，避免出现蜂窝、麻面；初

凝后及时养护，覆盖保湿材料，养护期不少于１４天，减少

干缩裂缝。 第三，屋面瓦防水技术。 屋面瓦不仅起装饰作

用，也肩负防水重任，常见的有琉璃瓦、彩钢板瓦等。 铺

设前，检查屋面基层平整度，挂瓦条间距均匀、牢固安装；

瓦片铺设应平整、行列整齐，自下而上、从檐口向屋脊逐排

铺设，相 邻 瓦 片 搭 接 长 度 符 合 规 范， 一 般 平 瓦 不 小 于

７０mm，脊瓦在两坡面瓦上搭盖宽度不小于４０mm。 瓦片与

挂瓦条、屋脊交接处，用密封胶密封，防止雨水倒流；檐口

处增设滴水瓦，引导雨水垂直滴落，避免雨水侵蚀墙面。

定期检查屋面瓦完整性，及时更换破损瓦片，维持屋面整体

防水性能。

(二)外墙防渗漏施工技术

对于砖砌外墙来说，其防渗漏技术要点主要体现在：砌

筑前，砖体提前１Ｇ２天浇水湿润，含水率控制在１０％Ｇ１５％，

确保灰浆粘结牢固。 采用“三一”砌筑法，即一铲灰、一块

砖、一揉压，保证竖向灰缝饱满度不低于８０％，水平灰缝饱

满度不低于９０％每日砌筑高度不宜超过１．８m，留置斜槎，

长度不小于高度的２/３；墙体转角处、交接处同步砌筑，无

法同步时，留设可靠的拉结筋与接槎构造。 砌体外墙粉刷

前，全面检查灰缝，对缝隙较大处修补嵌实；粉刷采用分层

施工，每层厚度不超过１０mm，压实压平，提升粉刷层密实

度与抗渗性；饰面层勾缝选用优质勾缝剂，饱满、密实勾

缝，定期养护，防止开裂。

当然，城市化建设过程中，房屋建筑多采用外保温墙

面，保温板选材优先考虑闭孔型材料，如挤塑聚苯乙烯泡沫

板，保温、防水性能优良。 粘贴保温板采用满粘法或条粘

法，粘结面积不小于４０％，用专用锚固件辅助固定，锚固件

数量、间距依保温板尺寸与墙体高度合理设置，确保保温板

稳固。 同时，必须保证保温板拼接缝严密，缝隙不超过

２mm，用密封胶填充；窗台、女儿墙等部位增设翻边构造，

高度不低于２００mm，阻挡雨水侵入；外墙装饰面层施工，

严格控制涂层厚度、均匀度，避免开裂、空鼓，维持保温系

统防水屏障完整性。

(三)厨卫防渗漏施工技术

厨房卫生间是出现渗漏问题的高发区，其防渗漏施工技

术要点体现在：第一，管道穿越楼板位置。 管道穿越楼板
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处设置止水套管，套管管径比管道大１Ｇ２号，套管高出地面

不低于５０mm，底部与楼板底面齐平。 安装管道时，套管

与管道间填充防火、防水、密封性能好的材料，如油麻丝与

沥青玛蹄脂，分层填实，压实紧密；管道接口严密，采用焊

接、热熔连接等可靠方式，防止漏水。 卫生间沉箱式设计

时，做好二次排水系统，在沉箱底部设置侧排地漏，万一防

水层渗漏，积水能及时排走，避免渗漏至楼下；沉箱内先做

防水处理，再铺设陶粒、炉渣等轻质排水层，夯实后做面

层。 第二，地漏防渗漏。 选用水封深度不低于５０mm 的地

漏，具备防臭、防虫、防溢功能；地漏安装位置准确，周边

坡度向地漏倾斜，坡度不小于１％，便于快速排水，防止积

水。 地漏与楼板间密封处理到位，用水泥砂浆或专用密封

胶封严，定期清理地漏，防止杂物堵塞，维持排水顺畅；卫

生间地面防水涂层施工，在地漏周围做加强处理，增加涂层

厚度、涂刷遍数，确保防水效果。 第三，防水涂层施工。

厨卫防水涂层多选用聚氨酯防水涂料、聚合物水泥基防水涂

料等。 施工前，彻底清理基层，确保干燥、平整、无油污灰

尘；按产品说明调配涂料，采用涂刷或喷涂方式，均匀施

涂，一般需涂刷２Ｇ３遍，总厚度达到规范要求，墙角、管根

等细部先做附加层，再大面积涂刷。 防水涂层养护期间，

保持环境干燥，避免人员踩踏、尖锐物体划破；涂层固化

后，按标准做闭水试验，蓄水深度不低于２０mm，时间不少

于２４小时，观察有无渗漏，合格后方可进行后续工序。

(四)地下室防渗漏施工技术

第一，混凝土结构自防水。 地下室混凝土结构自防水

是关键防线，设计合理的混凝土配合比，依据地下室防水等

级、地质条件，确定水泥品种、用量，选用连续级配骨料，

控制砂率在３５％Ｇ４５％，掺入适量高效减水剂、膨胀剂，提

升混凝土抗渗等级至P６及以上。 施工过程中应采用分层浇

筑、分层振捣技术，每层厚度不超过３００mm，振捣棒快插

慢拔，确保混凝土密实，避免出现蜂窝、麻面、孔洞；混凝

土终凝后立即养护，采用蓄水、覆盖湿布等方式，养护期不

少于２８天，减少混凝土收缩裂缝，强化结构自防水能力。

第二，变形缝防渗漏。 地下室变形缝设置合理，宽度

一般在２０Ｇ３０mm，选用中埋式橡胶止水带、钢边橡胶止水带

等优质止水材料，止水带中心线与变形缝中心线重合，安装

牢固，防止偏移、扭曲。 缝内填充聚苯乙烯泡沫板等柔性

材料，外侧封填密封膏，如双组分聚硫密封膏；变形缝两侧

混凝土浇筑振捣时，注意保护止水带，避免损坏；定期检查

变形缝防水状况，及时修复止水带破损、密封膏开裂等

问题。

第三，后浇带防渗漏。 后浇带位置、宽度依设计确

定，一般宽度为８００Ｇ１０００mm，两侧混凝土浇筑时间间隔不

少于４２天，确保混凝土收缩基本稳定。 浇筑后浇带混凝土

前，彻底清理缝内杂物、松动混凝土，洒水湿润；选用微膨

胀混凝土，提高抗裂性，混凝土强度等级不低于两侧主体混

凝土。 后浇带两侧设止水钢板，钢板厚度不小于３mm，弯

折角度适宜，安装垂直、平整，焊接牢固，防止渗漏；混凝

土浇筑后加强养护，密切监测，保证后浇带防水质量与地下

室整体防水性能。

结束语

综上所述，防渗漏施工技术贯穿房屋建筑施工的全过

程，从基础工程到屋面收尾，各个环节稍有不慎都可能引发

渗漏问题。 通过对屋面防水、外墙防水、厨卫防水以及地

下室防水等关键部位采取科学、严谨的防渗漏措施，能够大

幅降低房屋渗漏发生概率，延长建筑使用年限，切实保障居

民生活品质与财产安全。
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